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Reden und werkeln, bis es passt

SULZER-AREAL Beliebt und
belebt soll der Dialogplatz
werden, das Herzstiick des
Aussenraums des Werks 1.
Mieter und Anwohner diirfen
sich ebenfalls einbringen.

Solabyrinthisch der Aussenraum
des Areals Werk 1 mit seinen
Gésschen, Passagen und Plitzen
scheinen mag: Mit 21000 Quad-
ratmetern Flache bietet er so viel
Platz wie drei Fussballfelder. Und
da es sich dabei um 6ffentlichen
Grund handelt, ist der Gestal-
tungsspielraum gross. Gestern ga-
ben der Baukonzern Implenia
und der Baustadtrat Josef Lisi-
bach (SVP) im Superblock nun
den offiziellen Startschuss zur
konkreten Umsetzung. Das soge-
nannte Freiraumgestaltungskon-
zept dazu wird im «kooperativen
Verfahren» erstellt. Am Schluss
muss es fiir alle stimmen, fiir Im-
plenia als Arealbesitzerin, fiir die
Stadt als Eigentiimerin und Ver-
walterin des Aussenraumes und
fiir die Anwohner und Mieter so-
wieso. Auch die Bevolkerung soll
sich einbringen konnen. Ein
Workshop dazu fand bereits ges-
tern Abend statt (siehe Kasten).
Zwei Grossinvestoren und ein
potenzieller Ankermieter sind
bisher bekannt: Die Wohnbauge-
nossenschaften Gaiwo und Gese-
wo sollen den Zuschlag fiir den
Kauf von 140 Wohnungen im frei
stehenden Hauptkomplex mit In-
nenhof bekommen und der Kan-
ton sich mitder ZHAW in den drei
Baufeldern an der Ziircherstrasse

einmieten. Bis im Juni sollen
auch die Wohnungen in lang gezo-
genen Trakten entlang der Jiger-
strasse vergeben sein. Familien,
Kinder, dltere Leute und vor al-
lem Studenten werden sich die
Parkanlagen kiinftig also teilen.

Ein zweiter Graben

Das Herzstiick bildet der Dialog-
platz. «Sowohl flichenmaissig als
auch von der Nutzung her kann
man ihn mit dem Graben in der
Altstadt vergleichen», sagt Walter
Muhmenthaler von Implenia. Eine
breite Baumreihe wird ihn domi-
nieren, so viel steht fest. Wo bei-
spielsweise Plitze oder Brunnen
eingestreut werden, hingt auch
davon ab, wer die angrenzenden
Erdgeschosse belegt. «Vor Alters-
wohnungen wire ein Bocciafeld
denkbar, vor einer Kita ein Spiel-
platz.» Auf den (Vor-)Bildern, die
Muhmenthaler zeigt, entspannen
sich die Besucher sitzend im
Schatten der Baume.

Offen bleibt auch, wie lange
und in welcher Form die Fabrik-
kirche noch genutzt wird. Der
Mietvertrag mit den Betreibern
l4duft per Ende Jahr aus. Abgeris-
sen werde der Backsteinbau si-
cher, da sei man sich mit den Be-
horden einig, sagt Muhmenthaler.
Moglicherweise werde er wih-
rend der ersten Bauetappe aber
«kalt» genutzt, mit Imbissstén-
den oder Ahnlichem, um das
Areal zu beleben. Dariiber und
iiber die Details der Aussenraum-
planung informieren die Stadt
und Implenia Mitte Marz.  hit

TEIN|
‘.*ll i

Dialogplatz

In neun Gruppen diskutierten gestern Abend in der Fabrikkirche die kiinftigen Nutzer des Dialogplatzes ihre Anspriiche und Wiinsche.. mad, Grafik da, Quelle red

WELCHEN DIALOGPLATZ WOLLEN DIE NUTZERINNEN UND NUTZER?

Sehr viele Herzen klebten an der Pinnwand

Die Anspriiche an den kiinfti-
gen Dialogplatz sind hoch und
es gibt klare Schwerpunkte.

Nach der offiziellen Pressekon-
ferenz am Vormittag waren

am Abend die Nutzerinnen und
Nutzer gefragt, am 6ffentlichen
Workshop ihre Ideen und Wiin-
sche einzubringen, wie sie sich
den Aussenraum des Areals
Werk 1 mit seinem Zentrum Dia-
logplatz vorstellten. Das Interes-
se war gross. Rund achtzig Per-

geplant, sondern allenfalls auch
Wiesen und kleinere Hiigel.

... den Bezug zur Industrie-
geschichte herstellen, iiber die
Fassade, ein Monument wie
einer alten Lok oder Ahnlichem.
Uberhaupt einzigartig und iden-
titatsstiftend miisse er werden,
der Dialogplatz, ein Gegenstiick
zum eher kargen und toteligen
Katharina-Sulzer-Platz.

Am 17. Mirz bekommen sie
an einer Info-Veranstaltung das
Ergebnis prisentiert. hit

sonen diskutierten in der Fabrik-
kirche nach einer Einfithrung ins
Projekt gruppenweise ihre Pra-
ferenzen und pappten diese
anschliessend an eine Pinnwand,
die wichtigsten mit einem Herz
markiert. Der Dialogplatz soll ...

... flexibel bespielbar sein und
nicht in einem fixen Konzept
erstarren. Dafiir brauche es
diverse kleinere, in die Baum-
allee eingebettete Freifldchen.

... ein grossziigige benutzbare
Wasserfldche bieten. Begeiste-

rung fand die sparsame Variante
eines variabel gefiillten Regen-
planschbeckens.

... eine Zone zum Begegnen
und Verweilen sein, generatio-
nen- und kulturiibergreifend.
Als Referenz wurde beispiels-
weise der Graben genannt.
Glinstige Mieten der Laden-
flichen im Erdgeschoss sollen
Spezialititenldden anziehen.

... verschiedene Bodenbeldge
umfassen, nicht nur flache
Asphalt- und Kiesfldchen wie

Nur wenige profitieren
von der Gebtihrensenkung

ABSTIMMUNGEN Die Grund-
buchgebiihr tangiert die
Mehrheit der Bevilkerung
selten bis gar nie. Die Biirger-
lichen verlangen trotzdem
eine Senkung, die Linke
erhebt das Referendum.

An einem Podium kreuzten
beide Seiten die Klingen.

Auf 15 Millionen Franken Ein-
nahmen miisste der Kanton ver-
zichten, wenn das Volk am 28. Fe-
bruar einer Senkung der Grund-
buchgebiihren zustimmt. Die par-
lamentarische Initiative von SVP,
CVP und FDP fordert, dass die
Gebiihren in Zukunft nur noch 1
statt wie bisher 1,5 Promille des
Verkehrswertes einer Immobilie
betragen sollen. Dagegen haben
SP, AL, Griine und EVP das Behor-
denreferendum ergriffen.

Die Biirgerlichen storen sich
daran, dass der Ertrag der Nota-
riate im Bereich Grundbuch trotz
Gebiihrensenkung im Jahre 2009
doppelt so hoch ist wie der Auf-
wand. Zum Notariatsbetrieb ge-
horen aber auch der weniger ren-
table Bereich Notariat und der de-
fizitdre Bereich Konkurs. Uber al-
le drei Bereiche gerechnet, ergab
sich 2014 ein Kostendeckungsbei-
trag von 136 Prozent, was einem
Ertragsiiberschuss von 25,3 Mil-
lionen Franken entspricht. Der
Gewinn trigt zur Finanzierung
der Staatsausgaben bei.

Podium fast ohne Zuschauer

Auf Einladung der Ziircher FDP
fand am Mittwochabend eine
Podiumsdiskussion zur Gebiih-
rensenkung statt. Vier Kantons-
réte lieferten sich hitzige Wortge-
fechte in einem fast leeren Saal im
Hotel Wartmann. Das mangelnde
Interesse mag daran liegen, dass
sich in der Mieternation Schweiz
weniger als vier von zehn Ein-
wohnern jemals in ihrem Leben

mit einem Grundbucheintrag
beschiftigen miissen.
Max Robert Homberger (Grii-
ne) rechnete fiir durchschnittli-
e che Eigentii-
\¥ mer vor, was
4, die Senkung
bedeutet: Beim
Kauf einer Im-
mobilie im
Wert von 1 Mil-
lion Franken
wéren in Zukunft statt 1500 Fran-
ken nur noch 1000 Franken
Grundbuchgebiihren fllig. In al-
len anderen Kantonen ausser in
Schwyz seien die Gebiihren deut-
lich hoéher. Die Mindereinnah-
men des Kantons betreffen je-
doch alle: Die fehlenden 15 Millio-
nen Franken fithrten zu einem
Leistungsabbau bei Bildung, Kul-
tur oder Umwelt, so Homberger.
Fiir ihn ist die Initiative deshalb
Ausdruck eines «unsinnigen
Klassenkampfs von oben».

Streit um Definitionen

Die Situation ist fiir Peter Vollen-
weider (FDP) eindeutig: Gemiss
Kostendeckungsprinzip, nach

AR dem Gebiihren
eines Verwal-

y % =¥ tungszweigs
: ﬁ dessen Kosten
i o nicht iiberstei-

: f% gen diirfen, sei
&\\ . die Senkung le-
o gitim. «Gebiih-
ren sollten nicht den Staat als
Ganzes subventionieren.»

Dem widersprach Benedikt
Gschwind (SP) vehement: Bei der
Grundbuchgebiihr handle es sich
um eine soge- et

nannte Ge-

mengsteuer, al-

SO um eine

rechtlich zulis- ',;:,; A
—

sige Mischung i
aus Steuer und ‘,i 1!

Gebiihr. Des-

halb kénne das Kostendeckungs-
prinzip in diesem Fall nicht ange-
wendet werden. Eine Sichtweise,
die auch das Bundesgericht teilt.
Von der Senkung wiirden laut
Gschwind nur wenige wirklich
profitieren. Das liegt auf der
Hand: 0,5 Promille weniger an
Gebiihren kann bei einem Millio-
nendeal in Einsparungen von
mehreren Hunderttausend Fran-
ken fiir den Immobilienhéndler
resultieren. «Fiir den Normalbiir-
ger fillt die Grundbuchgebiihr
nicht ins Gewicht.»

Einer der Erstunterzeichner
der Initiative ist Hans Heinrich
Raths (SVP), der am Podium sei-
ne Interessenbindung bekannt
gab: Unter anderem ist er Vor-

W& standsmitglied
" im Hauseigen-
drepe——s  tiimerverband
F ,_ i/ Region Winter-
Tl thur. Raths

Ty sieht die Vorla-

:" ge als Kompro-
= miss: Statt
einer Anpassung des Promillebe-
trags hitte man auch eine radika-
lere Initiative lancieren konnen.
«Korrekt wire die genaue Ver-
rechnung der Leistung.» Ausser-
dem wiirde eine Kostensenkung
fir Wohneigenttimer {iiber den
Mietzins weitergereicht werden.
Mit dieser Aussage produzierte
Raths eine Replik aus dem Publi-
kum: Er glaube nicht, dass die Ge-
biithrensenkung an die Mieter
weitergegeben wiirde, sagte Mar-
tin Huber, der in Feuerthalen als
Notar arbeitet. «Das wurde mir
unter vorgehaltener Hand auch
von Immobilienhindlern besti-
tigt.» Ausserdem sieht der Notar
die Existenz der Notariate auf
dem Land bedroht, die kaum von
grossen Liegenschaftendeals pro-
fitieren. «Es geht in Richtung Fu-
sionierung oder Privatisierung
der Notariate.»  Manuel Frick
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